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Типовая форма

Приложение №2
к протоколу Правления

ТОО «МФО «Almaty»

от  «_____» ____________  2019 г. №____
	Жылжымайтын мүлік кепілдігі 
 туралы

№ __________  ШАРТ

 ___________қ.                 «___» __ 20 ___ ж.

Бұдан әрі «Кепіл ұстаушы» деп аталатын «Almaty» микроқаржы ұйымы» жауапкершілігі шектеулі серіктестік,  20___ ж. «___»__________№ ______________  Сенімхат негізінде әрекет етуші ____________________________________________ арқылы  және

бұдан әрі «Кепіл беруші» деп аталатын ________________________ ___________________________________________________________  және

[бұдан әрі «Қосарлы қарызгер» деп аталатын  _____________________________________________________________ ] (бар болған жағдайда)
бұдан әрі олар бірлесіп – «Тараптар», ал әрқайсысы жекелей жоғарыда айтылғандай немесе «Тарап» деп аталады,    

    Кепіл ұстаушы мен Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] арасында 20___ ж. «____»_____________бекітілген № ______ ______________ (бұдан әрі – Қарыз шарты) сәйкес Кепіл ұстаушы Кепіл берушіге [Қосарлы қарызгерге] пайдалану мерзімі _________ (____________________) _______ болатын, төленетін сыйақы мөлшері Қарыз сомасының ______%-ын (жылдығы _________________________ пайызын) құрайтын _______________________________ (_____________________) _______ сомасында (бұдан әрі – Қарыз сомасы) микроқаржы (бұдан әрі – Қарыз) бергендігін, және қарызды пайдаланғаны үшін сыйақы төлеу қажеттігін, сыйақы төлемінің кестесі Қарыз шартында көрсетілгендігін, сыйақы мөлшері мен есептеу тәртібінің өзгеру мүмкіндігі, сондай-ақ өтеу кестесінің өзгеруі, оның ішінде қарызды өтеу мерзімінің өзгеруі және осыған байланысты әрекеттердің Шартта анықталғандығын  назарға ала отырып, осы арқылы Тараптар төмендегі мәселе жөнінде келісімге келді.

1. Шарттың  мәні

1.1. Кепіл берушінің [және Қосарлы қарызгердің] Кепіл ұстаушыға Қарыз сомасын қайтару, Қарыз бойынша сыйақы төлеу, тұрақсыздық айыбын төлеу, Кепіл ұстаушының Қарыз шарты бойынша операциялық және басқа да шығыстарын өтеу міндеттемелерінің уақытында орындалуын қамтамасыз ету үшін, сондай-ақ қарыз шартына сәйкес Кепіл ұстаушы алдындағы басқа да міндеттемелерін орындауы үшін Кепіл беруші Кепіл ұстаушыға өзіне меншік құқығымен тиесілі:
1) (1-нұсқа - кепілдікке пәтер ұсынылғанда) көп пәтерлі тұрғын үйдегі ___ бөлмелі пәтерді, кадастрлық № ______ , жалпы алаңы _________ шаршы м., пайдалы аумағының алаңы _________ шаршы м., мына мекен-жайда орналасқан: ______________ қ., ____________ к-сі, ______ үй, ______ пәтер;

2) (2-нұсқа - кепілдікке тұрғын үй ұсынылғанда) ______ бөлмелі жеке тұрғын үйді, жалпы алаңы _________ шаршы м., пайдалы аумағының алаңы _______ шаршы м., кадастрлық № ______, мына мекен-жайда орналасқан: ______________ қ., ____________ к-сі, ______ үй, үй маңындағы жер телімінің жалпы аумағы ________ га (жер телімінің кадастрлық  № _______), орналасқан мекен-жайы ________________ ________________________,  кепілдікке береді (бұдан әрі - «Кепілзат»).

1.2. Осы Шартқа қол қойылатын сәтте болатын Кепіл берушінің қандай да бір қарыздары мен міндеттемелері Кепілзат құрамына кірмейді. 

1.3. Кепіл берушінің Кепілзатқа құқығы мына құжаттармен расталады: 

1) ________________________________________________________;

2) ________________________________________________________; 
1.4. 20__ж. [«___»_________берілген № ________ актіге (есепке) сәйкес кепілзаттың бағалау құны _____ (______________) теңгені құрайды (бағалаушының атауын (аты-жөнін) немесе жылжымайтын мүлікке құқықты немесе онымен жасалатын мәмілені тіркеуші органның атауын не болмаса уәкілетті мемлекеттік органның атауын көрсету керек).] Кепілзаттың құны Тараптардың келісімімен  _________(________________) теңге. Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Тараптардың келісімі бойынша белгіленген Кепілзат құнымен сөзсіз келіседі, Тараптардың келісімі бойынша белгіленген Кепілзат құнына қатысты Кепіл берушіге қарсылығы мен кінәрат-талабы жоқ және алдағы уақытта болмайды.
1.5. Кепілзат Кепіл берушінің қол астында және пайдалануында болады, бірақ Кепіл берушінің Кепілзатты толық иеленуге, атап айтқанда Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Қарыз шарты немесе осы Шарт бойынша өз міндеттемелерін толығымен орындағанша, немесе Қарыз шартының міндеттемелерін тоқтатудың басқа негіздемесі басталғанша Кепіл ұстаушының тиісті алдын ала жазбаша келісімінсіз Кепілзатты үшінші тұлғалардың пайдасына шеттетуге, пайдалану мақсатын өзгертуге және Кепілзатқа басқа жолмен ауыртпалық салуға құқығы жоқ. Қайта кепілге кепіл жол берілмейді.
[1.6. Тараптар қарыз Шартының толық қолданылу мерзіміне кепілзатты сақтандыруды Кепіл беруші іске асыратындығы туралы келісті. Бұл ретте Кепіл ұстаушы мүліктік сақтандыру шарты бойынша  Пайда табушы болады. 

1.7. Осы арқылы Кепіл беруші Кепіл ұстаушыға тәуелсіз бағалау жүргізуге және кепілзаттың нарықтық құнын анықтау үшін, оның ішінде кепілзат сатылғанда және /немесе Кепіл ұстаушы Кепілзатты өз меншігіне айналдырған жағдайда бағалау туралы есеп жасауға шарт бекітуге сенім білдіреді. 

2. Тараптардың құқықтары  және  міндеттері
2.1. Кепіл ұстаушының құқықтары:  

2.1.1. Кепіл берушіден Кепілзатты сақтауға қажетті, жеткілікті және Кепілзаттың нарықтық құнын кемітетін кез келген актінің алдын алу шараларын қабылдауды талап ету; 

2.1.2. кез келген тұлғадан (оның ішінде Кепіл берушіден) Кепілзатқа қол сұғушылықтың немесе оның жоғалу немесе бүліну қаупін туғызатын, не болмаса нарықтық құнын айтарлықтай төмендететін әрекеттің (әрекетсіздіктің) қандайын болсын тоқтатуды талап ету; 

2.1.3. осы Шарт әрекет ететін мерзім ішінде өзінің Кепілзатқа құқығын қамтамасыз ету үшін Кепіл берушіден Кепілзатқа қатысты Кепіл ұстаушы сұратқан құқық белгілейтін, құқықты куәландыратын және басқа да құжаттардың түпнұсқасын көрсетуді және ұсынуды, сондай-ақ олардың Кепіл ұстаушыда сақталуын талап ету; 

2.1.4. Кепілзаттың бар екендігін, сақталуын, мөлшерін, жай-күйін және пайдалану талабын кез келген уақытта құжаттар бойынша және нақтылай тексеру; ал Кепіл беруші оған барынша қолқабыс жасауға міндетті; 

2.1.5. Кепіл беруші осы Шарттың 2.1.4. тармағында қарастырылған талапты орындамаған жағдайда Кепіл берушіден [және Қосарлы қарызгерден] Кепілдік шарты бойынша өз міндеттемелерін мерзімінен бұрын орындауды талап етуге, ал талабы орындалмаған жағдайда Кепілзаттан құн өндіруге құқылы; 

2.1.6. Кепілзат жоғалған, бүлінген, сол сияқты оның нарықтық құны айтарлықтай кеміген жағдайда (немесе осындай қауіп туындағанда) немесе Кепіл берушінің оған меншік құқығы заңнамамен не болмаса басқа да орындалуы міндетті актілермен белгіленген негізде тоқтатылған жағдайда Кепіл берушіден Кепілзатты ауыртпалық салынбаған, өтімділігі кем емес тең бағалы мүлікпен ауыстыруды және/немесе Кепіл ұстаушының талаптарына сәйкес келетін қосымша қамтамасыз ету беруді, ал Кепілзатты ауыстырудан/қосымша қамтамасыз етуді беруден бас тартқан немесе Кепілзатты ауыстыру/қосымша қамтамасыз етуді беру мүмкін болмаған жағдайда Кепіл берушіден [және Қосарлы қарызгерден] Қарыз шартының міндеттемелерін мерзімінен бұрын орындауды талап ету; Кепіл беруші Кепілзатты ауыстыруды Кепіл ұстаушының тиісті талабын алғаннан кейін 20 жұмыс күні ішінде іске асыруға тиіс;

2.1.7. Кепіл беруші/[Қосарлы қарызгер] немесе Кепіл беруші осы Шартта қарастырылған жағдайларда Кепіл ұстаушыға Кепілзат орнына басқа кепілдік мүлкін ұсынбаған болса, Кепіл берушіден [және Қосарлы қарызгерден] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін мерзімінен бұрын, Кепіл ұстаушының Кепіл берушіге /[Қосарлы қарызгерге] жіберген жазбаша талабында көрсетілген мерзім ішінде орындауды талап ету; 

2.1.8. Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін орындамаған (тиісті түрде орындамаған) жағдайда өз талаптарын Кепілзат құны есебінен, Кепілзатты соттан тыс жолмен дербес түрде сату арқылы қанағаттандыру;  
2.1.9. Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Қарыз шартының міндеттемелерін ішінара орындаған жағдайда өзінің Кепілзатқа құқығын тұтастай сақтау;  
2.1.10. егер Кепілзатты сатудан түскен ақша Кепіл берушінің /[Қосарлы қарызгердің]/ Қарыз шарты бойынша Кепіл ұстаушы алдындағы барлық берешегін жабуға жеткіліксіз болса, жетіспейтін ақша сомасын Кепіл берушінің /[Қосарлы қарызгердің]/Кепіл берушінің өзге мүлкі есебінен алу; 
2.1.11. осы Шартқа және Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес өзге де құқықтарды іске асыру. 
2.2. Кепіл берушінің құқығы:          

2.2.1. осы Шарт әрекет ететін мерзім ішінде Кепілзатты қайта құруды, қайта жобалауды тек Кепіл ұстаушының алдын ала жазбаша келісімі мен уәкілетті органдардың шешімдері негізінде жүргізу; 

2.2.2. Кепіл ұстаушыдан Кепілзатқа салынған ауыртпалықты алып тастауды талап ету Қарыз шарты бойынша Кепіл ұстаушы алдындағы өзінің барлық міндеттемелерін орындаған жағдайда;

2.2.3. Қарыз шартының міндеттемелерін тиісті түрде орындаған жағдайда өзінің Кепіл ұстаушыға берген Кепілзатқа қатысты барлық құқық белгілейтін және өзге құжаттарын қайтаруды талап ету. 
2.2.4. Кепілзаттан құн өндіруді және оны сатуды тоқтату Кепіл ұстаушының талаптарын нақты қанағаттандыру кезінде анықталатын көлемде, оның ішінде негізгі борыш сомасын (Қарыз сомасын), Қарызды пайдаланғаны үшін Кепіл ұстаушыға төленуі тиіс сыйақыны, тұрақсыздық айыбын (өсімақы және айыппұлдар), сондай-ақ Кепіл берушінің [және Қосарлы қарызгердің] Кепіл ұстаушы алдындағы өз міндеттемелерін орындамағанына (тиісті түрде орындамағанына) байланысты залалдарды қоса,  қанағаттандыра отырып.
2.3. Кепіл ұстаушының міндеттері: 

2.3.1. Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін тиісті түрде орындап болғаннан кейін Кепілзатқа құқық белгілейтін және басқа құжаттардың барлығын Кепіл берушіге қайтару; 

2.3.2. егер Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Қарыз шарты бойынша өз міндеттемелерін уақытында және толық көлемде орындайтын болса, Кепіл берушінің Кепілзатқа функционалдық мақсатқа сәйкес иелік ету және пайдалану құқығын шектемеу.  
2.4. Кепіл берушінің міндеттері:  
2.4.1. Кепілзаттың тиісті түрде сақталуы және оның нарықтық құнын сақтау үшін қажетті барлық іс-шараны қабылдауға, оның ішінде күрделі және ағымдағы жөндеуден өткізуге тиіс; 

2.4.2. Кепілзатты жоғалту немесе оның бүліну қаупі туған жағдайда дереу Кепіл ұстаушыға жазбаша хабарлау және мұндай қауіптің алдын алу үшін мүмкіндігінше шара қолдану; 

2.4.3. Кепілзат жоғалған, бүлінген, жойылған жағдайда немесе оның нарықтық құны айтарлықтай кеміген жағдайда немесе Кепіл берушінің меншік құқығы заңнамалық немесе басқа да орындалуы міндетті болып табылатын басқа да актілермен белгіленген негізде тоқтатылған жағдайда  Кепіл ұстаушының алдын ала жазбаша келісімі немесе жазбаша талап етуі Кепілзатты басқа тең бағалы және өтімді мүлікпен алмастыру; 

2.4.4. Кепілзат жоғалған, бүлінген, жойылған жағдайда бұл жөнінде дереу Кепіл ұстаушыны хабардар ету және Кепілзатты басқа тең бағалы, ауыртпалығы жоқ мүлікпен ауыстыру немесе өз қаражаты есебінен қалпына келтіру; 

2.4.5. Кепілзатқа қатысты болатын немесе қатысты болуы мүмкін және Кепіл берушіге мемлекеттік орган, мекеме немесе қандай да бір үшінші тарап табыс еткен кез келген өкім, нұсқау, жазбаша ресми талап, рұқсат, хабарлама және басқа құжат жөнінде дереу Кепіл ұстаушыға жазбаша хабарлап отыру;

2.4.6. осы Шартқа қол қойылған сәттен бастап 10 жұмыс күні ішінде оны тиісті тіркеу органында тіркеуден өткізу; 

2.4.7. осы Шартты бекіту, ресімдеу және оны мемлекеттік тіркеуден өткізу шығыстарын, сондай-ақ уәкілетті органда Кепілзаттан ауыртпалықтарды алып тастау шығыстарын өтеу; 

2.4.8. осы Шарт бекітілген сәттен бастап 5 жұмыс күні ішінде Кепіл ұстаушы сұрататын Кепілзатқа құқық белгілейтін, құқықты куәландыратын/сәйкестендіретін Шартта көрсетілген құжаттарды, оның ішінде тіркеуші органның белгісі қойылған Шарттың түпнұсқалық данасын, кепiлдi тіркеу туралы куәлікті Кепіл ұстаушыға беру; 

2.4.9. Осы шартқа қол койылған күннен бастап 5 (бес) жұмыс күні ішінде Кепіл мәнін сақтандыру компаниясында осы Шарттың әрекет ету мерзімі кезеңіне сақтандыу немесе бір жылға кейіннен ұзартумен/қайта жаңа сақтандыру шартын, Қарыз алушының міндеттемелерді толық орындау сәтіне дейін және осы әрекетпен байланысты барлық шығыстарды мойнына алу;  
2.4.10. Шартың қолданылу мерзімінде сақтандыру шартын  Кепіл ұстаушыға беруге. Кепіл беруші Кепіл ұстаушыға бұрынғы сақтандыру шарттың қолданылу мерзімі өткен уақытқа деін тапсыруға міндетті болып саналатын алдағы кезеңге жаңа сақтандыру шартын қайта жасау немесе бұрынғы жасалған шартты ұзарту талабымен сақтандыру шартының ең төменгі қолданылу мерзімі кем дегенде бір жылды құрауы тиіс. Кепіл беруші оны сақандыру шартының қолданылу мерзімінің соңғы жұмыс күнінен кешіктірмей Кепіл ұстаушыға беруі тиіс. Кепіл беруші қайта жасалған және/немесе ұзартылған сақтадыру шартын тікелей Кепіл ұстаушыға берген кезде міндетті түрде Кепіл берушінің қайта жасалған және/немесе ұзартылған сақтандыру шартын нақты тапсырған уақытын көрсете отырып Тараптар сақтандыру шартын қабылдау/өткізу актісін жасайды.
Кез келген негіздеме бойынша сақтандыру шарттарының қолданылуы мерзімімен бұрын доғарылған жағдайда Кепіл беруші сақтандыру шартының қолданылуы доғарылған күнненбастап 10 (он) кунтізбелік күннен кешіктірмей Кепіл ұстаушыға беруге міндетті.
2.4.11. Кепіл ұстаушыға осы Шарт міндеттемелерінің орындалуын тексеруге барынша қолқабыс жасау, оның ішінде, алайда мұнымен шектелмей, Кепіл ұстаушының ішкі құжаттарына сәйкес бірыңғай кепілдіктер базасын жүргізу үшін қажетті құжаттар мен ақпаратты Кепіл ұстаушыға оның талап етуі бойынша беру, Кепілзатты тексеру үшін қарап шыққан кезде оны фотоға түсіріп алу. Кепіл беруші осы арқылы аталған тармақтың талабына сәйкес Кепіл ұстаушыға Кепілзатты фотосуретке түсіруіне өзінің сөзсіз келісімін береді.
2.4.12. Кепілзат осы Шарттың 2.2.1 тармақшасына сәйкес қайта  жобаланған жағдайда 10 (он) күн ішінде Кепілзатты мемлекеттік техникалық тексеруден өткізу және Кепілзаттың қайта жобаланғаны туралы мәліметтер көрсетілген тиісті техникалық төлқұжатты ресімдеу, Кепіл ұстаушымен осы Шартқа тиісті қосымша келісімді жасау және оны тіркеуші органда тіркеу.
2.4.13. Кепіл берушінің кепіл мүлкін соттан тыс өткізу рәсімінің шеңберінде оның бағалау құнын айқындау үшін Кепіл ұстаушыға /қарыз берушіге және (немесе) бағалаушыларға кепіл мүлкіне қолжетімділік ұсыну.

        2.4.14. Кепіл берушінің жеке басына байланысты өзгерістер болған күннен бастап он бес жұмыс күні ішінде кепіл берушінің қарыз ұстаушыға осындай барлық өзгерістер туралы ақпарат беру. 

      Кепіл берушінің жеке басына байланысты өзгерістерге оның тұрғылықты жерінің өзгеруі, тегінің, атының, әкесінің атының (егер ол жеке басын куәландыратын құжатта көрсетілген болса) ауысуы, жеке басты куәландыратын құжаттарды ауыстыруы, кепіл берушімен байланысу үшін пайдаланылатын байланыс ақпаратының және байланыс тәсілінің өзгеруі жатады.
 3. Кепілзаттан құн өндіру
 3.1. Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Кепіл ұстаушының берген Қарызын қайтару және қарыз сыйақысын төлеу міндеттемелерін, сондай-ақ Қарыз шарты бойынша операциялық немесе басқа шығыстарын Қарыз шартында айтылған мерзім мен талаптарға сәйкес орындамаған және /немесе тиісті түрде орындамаған жағдайда, Қарыз шартында көрсетілген басқа да міндеттемелерді орындамаған және/немесе тиісті түрде орындамаған жағдайда, Кепіл ұстаушы Кепілзаттан соттан тыс жолмен құн өндіруге құқылы. 
3.2. Кепілзаттан құн өндіру үшін сот органдарының шешімі талап етілмейді. Кепіл ұстаушы Кепілзатты Қазақстан Республикасының заңнама талаптарына сәйкес соттан тыс тәртіппен сата алады. Кепілзатты соттан тыс жолмен ату үшін сауда-саттық (аукцион) өткізуге сенім білдірілген тұлғаны Кепіл ұстаушы тағайындайды. 

3.3. Кепіл ұстаушы Қарыз шарты бойынша Кепіл беруші /[Қосарлы қарызгер] қойылатын өз талаптарын Кепілзат есебінен нақты қанағаттандыру кезінде анықталатын көлемде Қарыз шартында белгіленген берешекті өтеу кезектілігіне сәйкес толығымен қанағаттандыруға құқылы, оған: негізгі борыш сомасы (Қарыз сомасы),  қарызды пайдаланғаны үшін Қарызгердің [және Қосарлы қарызгердің] Кепіл ұстаушыға төлеуге тиіс сыйақысы, Кепіл берушінің [және Қосарлы қарызгердің] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін орындамауынан (тиісті түрде орындамауынан) келген залал, сондай-ақ Қарыз шарты міндеттемелерінің орындалмауы (тиісті түрде орындалмауы) салдарынан келген тұрақсыздық айыбы мен Кепіл ұстаушы шеккен және Қарыз шартының талаптарына сәйкес Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгер] Кепіл ұстаушыға төлеуге тиіс өзге де шығыстар мен шығындар жатады.    
3.4. Кепілзатты сатудан түскен қаржы жеткіліксіз болған жағдайда Кепілзатты ұстау мен құн өндіруге байланысты шығыстар, ең алдымен, Кепілзат сатылғанда төленетін салықтар Кепілзаттың сатылу сомасынан немесе Кепіл берушінің /[Қосарлы қарызгердің] өзге қаражаты мен мүлкі есебінен өтелуге тиіс. 

3.5. Қарыз бен сыйақы сомасы, Кепіл беруші [және Қосарлы қарызгердің] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін орындамауы (тиісті түрде орындамауы) салдарынан келген залал, сондай-ақ тұрақсыздық айыбы мен Кепіл берушінің [және Қосарлы қарызгердің] Қарыз шарты міндеттемелерін орындамау (тиісті түрде орындамау) салдарынан Кепіл ұстаушы шеккен өзге де шығыстар мен шығындар сомасы Қарыз шартымен белгіленген негіздемелер бойынша мерзімінен бұрын өндірілген жағдайда да Кепіл ұстаушы Кепілзаттан соттан тыс жолмен құн өндіруге құқылы. 
      3.6.Кепіл беруші осы шартқа қол қою арқылы:

1) Қарыз алушы өзі жауап беретін, кепілмен қамтамасыз етілген міндеттемені орындамаған немесе тиісінше орындамаған жағдайда, кепіл берушінің кепіл ұстаушының талаптарын соттан тыс тәртіппен қанағаттандыру мүмкіндігіне 

2) Кепіл ұстаушының бастапқы Кепілзат бағасын Кепіл берушімен қосымша келіспей белгілеуіне 
3) Кепіл ұстаушының Қазақстан Республикасы заңнамасының талаптарына сәйкес Кепілзатты сатуға мүмкіндік беретін сауда-саттық әдістерін Кепіл берушімен қосымша келіспей белгілеуіне және өзгертуіне өзінің сөзсіз келісімін береді.

4. Тараптардың  жауапкершілігі 
4.1. Осы Шарт бойынша міндеттемелерді бұзғаны үшін Тараптар Қазақстан Республикасының заңнамасына және осы Шарттың талаптарына сәйкес жауапкершілік арқалайды.

4.2. Кепіл беруші осы Шарт бойынша міндеттемелерін орындамаған немесе тиісті түрде орындамаған жағдайда Кепіл беруші [/Қосарлы Қарызгер] осының салдарынан Кепіл ұстаушы шеккен барлық шығынды, оның ішінде уыстан шығарылған пайданы Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес өтейді. 

4.3. Кепіл ұстаушының келісімінсіз Кепіл мәнімен мәміле жасалғанда немесе Кепіл мәні жоғалған, бүлінген, жойылған немесе оның нарықтық құны айтарлықтай кеміген, Кепіл мәні Кепіл ұстаушының жазбаша келісімінсіз қайта жоспарланған жағдайда не болмаса Кепіл берушінің Кепіл мәніне меншік құқығы заңнамалық немесе орындалуы міндетті өзге актілерде белгіленген негіздемелер бойынша тоқтатылғанда, Кепіл мәнінің пайдаланылу мақсаты Кепіл ұстаушының жазбаша келісімінсіз өзгертілгенде Кепіл беруші Кепіл ұстаушының талабы бойынша  Кепіл мәнін өтімділігі жоғары және тең бағалы өзге мүлікпен ауыстыруға міндетті. 

4.4. Кепіл беруші кепілді қамтамасыз етуді уақытылы ресімдемегені, белгіленген мерзімде кепіл Затына құқық белгілейтін құжаттарды Кепіл ұстаушыға бермегенде, тиісті органдар тіркеген кепіл шартын (оның ішінде кепіл мүлкін уақытылы бермеу; Кепілзатын ауыстыру мерзімін бұзу және т.б.) белгіленген мерзімде бермегендігі үшін Кепіл ұстаушы негізгі борыш сомасынан 1 (бiр) % мөлшерінде айыппұл сурауға құқылы. 
4.5. осы Шарттың 2.4.10 тармағында қарастырылғандай жылжымайтын мүлікті сақтандыру шартын уақытылы бермегені үшін Кепіл алушы сақтандыру шарттарының қолданымды мерзімі өткен күннен сақтандыру шартын Кепіл алушыға беруді кешіктірген әрбір күнтүзбелі күн үшін осы Шарт бойынша негізгі қарыздық қалдық сомасын 0,05(нөл бүтін жүзден бес) % мөлшерінде  өсімпұл есептеуге және Кепіл берушіден ұстап қалуға құқылы. 

         4.6. Осы арқылы Кепіл беруші [/Қосарлы Қарызгер] осы Шарт бойынша міндеттемелерді орындамаған /тиісті түрде орындамаған жағдайда Кепіл ұстаушы Кепіл берушіге [/Қосарлы Қарызгерға] өзінің ішкі құжаттарына және бухгалтерлік есеп жүргізу қағидаттарына сәйкес (Кепіл беруші [/Қосарлы Қарызгер] олармен келіседі) осы Шартта қарастырылған тұрақсыздық айыбын есептеуге құқылы екендігін мойындайды және мұнымен келіседі.

        4.7.  Кепіл беруші [/Қосарлы Қарызгер] осы Шартқа сәйкес өз міндеттемелерінің орындалмағаны немесе тиісті түрде орындалмағаны үшін тұрақсыздық айыбын (өсімақы және айыппұлдар) төлеп және /немесе  шығынды өтегенімен, бұл Кепіл берушіні  [/Қосарлы Қарызгерны] осы Шарт бойынша өз міндеттемелерін тиісті түрде орындау міндетінен босатпайды.

5.  Шарттың әрекет ету мерзімі

5.1. Осы Шарт Тараптар қол қойған сәттен бастап күшіне енеді және Кепіл беруші [Қосарлы қарызгер]  мен Кепіл беруші Қарыз шарты мен осы Шарт міндеттемелерінің барлығын толығымен орындағанша немесе осы шартты тоқтатудың заңнамамен белгіленген басқа негіздемелері басталғанша (олардың қайсысы бұрын басталатындығына қарай) әрекет етеді.  
5.2. Кепіл ұстаушының кепілдік құқығы осы Шарт Қазақстан Республикасының заңнамасында белгіленген тәртіппен тіркеуден өткен сәттен басталады. 

5.3. Осы Шарт бойынша кепілдік құқығы туындаған сәттен бастап Тараптардың Кепілзатқа қатысты бұған дейінгі барлық жазбаша және ауызша келісімдері мен уағдаластықтарының, оның ішінде алдын ала жасалған кез келген кепілдік шарттарының күші жойылады. 

6. Қосымша талаптар
6.1. Осы Шарттың барлық өзгерістері және/немесе толықтырулары жазбаша түрде жасалып, Тараптар қол қойған жағдайда ғана жарамды болады. 

6.2. Қазақстан Республикасының заңнамасында қарастырылғаннан басқа жағдайларда осы Шартты орындаудан бір жақты бас тартуға, оны бір жақты өзгертуге, толықтыруға және/немесе бұзуға жол берілмейді. 

6.3. Осы Шарт Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес мемлекеттік тіркеуден өткізілуге тиіс. 

6.4. Кепілзаттың кенеттен апатқа ұшырау немесе бүліну тәуекелі үшін Кепіл беруші жауапты болады. 

6.5. Осы арқылы Кепіл беруші өзі беретін Кепілзаттың оған жеке меншік құқығымен тиесілі екендігіне, үшінші тұлғалардың құқықтарынан (талаптарынан) бос екендігіне, оның кепілге берілмегендігіне, оған тыйым салынбағандығына, үшінші біреулердің оны қандай да бір жолмен басыбайлы иелік етіп алмағандығына және Шарт әрекет ететін мерзім ішінде оған заңды және нақты түрде ауыртпалық салынбайтындығына (осы Шартқа сәйкес салынатын ауыртпалықты қоспағанда) және одан құн өндіруге болатындығына кепілдік береді. 

6.6. Кепіл беруші осы Шарттың Кепілзатқа иелік етуге қатысты талаптарын орындамаған жағдайда Кепіл ұстаушы шегетін кез келген залалды өтеуге міндетті, мұнымен қатар Кепіл ұстаушы бұл жағдайда Кепіл берушіден [Қосарлы қарызгерден] Қарыз шарты бойынша міндеттемелерін мерзімінен бұрын орындауды талап етуге құқылы. 

6.7. Кепілзат беруші қайтыс болған жағдайда, Шарт бойынша міндеттемелер Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес мұрагерге  (мұрагерлерге) өтеді. 

6.8.  Осы Шарттан немесе оған байланысты туындайтын Тараптар арасындағы дау-дамай мен келіспеушіліктер Қазақстан Республикасының заңнамасында қарастырылған тәртіппен шешіледі. 

7.  ХАБАРЛАМАЛАР
7.1. Тараптар осы арқылы Кепіл ұстаушыдан Кепіл беруші [және Қосарлы Қарызгер] алатын кез келген хабарлама, егер мұндай хабарламаны  мынадай тәсілдердің бірі арқылы жіберетін болса, тиісті түрде ресімделген және Кепіл беруші алған деп есептелетіндігімен келіседі және мұны растайды:  
курьерлік немесе почта қызметі арқылы;

электрондық почтамен;

факспен;

мобильдік және басқа телефон байланысы арқылы;

7.2. Тараптар осы арқылы Кепіл берушіден [және Қосарлы Қарызгердан] Кепіл ұстаушы алатын кез келген хабарлама, егер мұндай хабарламаны Кепіл беруші [және Қосарлы Қарызгер] мынадай тәсілдердің бірі арқылы жіберетін болса, тиісті түрде ресімделген және Кепіл ұстаушы алған деп есептелетіндігімен  келіседі және мұны растайды:

Кепіл ұстаушының уәкілетті қызметкеріне тапсыру (алғаны туралы қол қойдыру арқылы);

курьерлік немесе почта қызметі арқылы;

7.3. Адресаттың хабарламаны алған күні мынадай күндер деп есептеледі:

қолма-қол немесе курьерлік қызмет арқылы тапсырылатын хабарламалар үшін – тиісті тұлғаның тиісті белгісі қойылып, алынған күні;

Кепіл ұстаушыга тапсырысты хатпен жіберілетін хабарламалар үшін – почта ұйымы берген құжаттың күні бойынша;

факспен жіберілген хабарламалар үшін – факс нөміріне жіберудің сәтті аяқталғаны туралы факсимиле аппаратының үзіндісі бар болғанда, жіберілген күні;

электорндық почта, мобильдік байланыс арқылы жіберілген хабарламалар үшін – хабарлама жіберілген күн (жөнелтілгені туралы хабар болғанда);

мобильдік және басқа телефон байланысы бойынша (дауыстық хабар) хабарламалар бойынша – қоңырау шалынған күн мен уақыт.

7.4. Тараптардың  басқа Тарап пайдаланатын және/немесе хабарламаны жіберу үшін пайдаланатын байланыс мәліметтерінде/деректемелерінде қандай да бір өзгерістер болған жағдайда (мысалы, тек бұл ғана емес, үйінің немесе жұмыс орнының мекен-жайында, телефакс/телефон/электрондық почта және т.б. мекенжайы өзгергенде) мұндай өзгерістер болған Тарап дереу (барлық жағдайларда мұндай өзгерістер болған күннен бастап 15 (он бес) жұмыс күнінен кешіктірмей) екінші Тарапқа бұл туралы хабарлама жіберуге тиіс.

7.5. Кепіл беруші [және Қосарлы Қарызгер] өзінің байланыс мәліметтерінің/ деректемелерінің өзгергендігі туралы осы Шартқа сәйкес Кепіл ұстаушыга жазбаша хабарламауы салдарынан Кепіл ұстаушы Кепіл берушінің [және Қосарлы Қарызгерның] хабарламаларын алмағаны немесе уақытында алмағаны үшін Кепіл ұстаушы жауапкершілік арқаламайды.

8. КОНФИДЕНЦИАЛДЫҚ

8.1. Шарттың Тараптары осы бекітілген Шарт және оның талаптары туралы мәліметтің, сондай-ақ Шартты бекіту және орындау барысында алынған қаржылық, коммерциялық және заңмен қорғалатын өзге ақпарат конфиденциалды болып табылатындығымен келіседі. 

8.2. Тараптардың біреуінің конфиденциалды ақпаратты үшінші тұлғаларға беруі, оны жариялауы немесе басқаша жария етуі екінші Тараптың жазбаша келісімі алынғанда, сондай-ақ Қазақстан Республикасының заңнамасында тікелей қарастырылған жағдайда ғана мүмкін болады. 

8.3. Тараптардың біреуі осы Шарт талаптарын бұза отырып, екінші Тараптың конфиденциалды ақпаратын жария еткен немесе таратқан жағдайда кінәлі тарап Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес жауапты болады және осы ақпараттың жария етілуі салдарынан екінші тараптың шеккен шығынын өтейді. 

8.4. Конфиденциалдық  (және микрокредит құпиясы) туралы осы бөлімде қарастырылып отырған қағида Қазақстан Республикасы заңнамасында көрсетілген жағдайларға таралмайды.
9. Қорытынды  қағидалар

9.1. Осы Шартта тура айтылмаған қалған мәселелер бойынша Тараптар Қазақстан Республикасының заңнамасын басшылыққа алады. 

9.2. Осы Шарт (және шарттың ажыратылмас бөлігі болып табылатын барлық қосымша келісімдер мен қосымшалары) пен Қарыз шарты біртұтас құқық құралы болып табылады әрі әрқайсысы бір-бірінің ажыратылмас бөлігі болып табылады. 

9.3. Осы Шарт қазақ және орыс тілдерінде заңдық күші бірдей  _____данада жасалып, қол қойылды, бір данасы тіркеуші органға өткізіледі және Тараптардың әрқайсысына бір-бірден беріледі.
	ДОГОВОР № __________

о залоге недвижимого имущества 

                                                                                  г. ________
                от _______20___ года

Товарищество с ограниченной ответственностью «Микрофинансовая организация «Almaty», именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице ______________________

__________________________ _______________________________________________ действующего на основании Доверенности, 

№____ от «____» ______ 20__ г., и

 _______________________________________________________________________________________именуемый/ая в дальнейшем «Залогодатель», и

 [ _______________________________ ___________________________именуемый/ая в дальнейшем «Созаемщик»,] (при наличии)
далее совместно именуемые «Стороны», а каждый в отдельности – как указано выше - или «Сторона», 

принимая во внимание, что в соответствии с _______________________ № ___________ от «____» ____________ 20___ года, заключенного между Залогодержателем и Залогодателем [и Созаемщиком] (далее - «Договор займа»), Залогодержатель предоставил Залогодателю [и Созаемщику] микрокредит (далее – «Заем») в сумме __________________________ (________________________________) __________ (далее – «Сумма займа»), со сроком пользования ______________ (_____________) _______, с уплатой вознаграждения в размере ______% (_______________ процентов годовых) от Суммы займа, и принимая во внимание, что необходимость уплаты, график выплаты вознаграждения за пользование займом, возможность изменения  размера или порядка расчета вознаграждения, изменения графика погашения, включая изменение сроков погашения займа, а также связанные с этим действия,  определены в Договоре займа  настоящим Стороны договорились о нижеследующем.

1. Предмет Договора
1.1. В обеспечение надлежащего исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по возврату Залогодержателю Суммы займа, уплате вознаграждения по Займу, уплате неустоек, возмещению операционных и других расходов Залогодержателя по Договору займа, а также во исполнение иных обязательств Залогодателя [и Созаемщика] перед Залогодержателем, указанных в Договоре займа, Залогодатель предоставляет Залогодержателю в залог принадлежащую/ий ему на праве собственности:
1) (1 вариант, когда в залог представляется квартира)_________ комнатную квартиру в многоквартирном жилом доме, кадастровый № ___________, общей площадью _____ кв.м., жилой площадью – ________ кв.м., находящуюся по адресу: г. _____________, ул. ___________, д. _____, кв.____,;

2) (2 вариант, когда в залог предоставляется жилой дом) ____________ комнатный жилой дом, общей площадью _______ кв.м., жилой площадью ________ кв.м., кадастровый номер ____________, находящийся по адресу: г. ____________, ул. _________, д. ___, с прилегающим земельным участком, общей площадью - __________ га, (кадастровый номер земельного участка_______________), находящимся по адресу: ______________________ _________________ принадлежащий Залогодателю на праве частной собственности,  (далее – «Предмет залога»).

1.2. В состав Предмета залога не входят какие-либо долги и обязательства Залогодателя, имеющиеся на дату подписания настоящего договора.

1.3. Право Залогодателя на Предмет залога подтверждается следующими документами:

1) ________________________________________________________; 

2) ________________________________________________________.

1.4. [В соответствии с актом (отчетом) _____________ №____________ от ____________ 20___ г, выданным _______ (указать наименование (инициалы) оценщика либо наименование органа по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним либо наименование уполномоченного государственного органа), оценочная стоимость Предмета залога составляет __________ (____________) тенге. Стоимость предмета залога по соглашению Сторон определена в сумме _________(________________) тенге.  Залогодатель [и Созаемщик] безусловно согласен со стоимостью Предмета залога по соглашению Сторон, возражений и претензий к Залогодержателю относительно стоимости Предмета залога по соглашению Сторон не имеет и в дальнейшем иметь не будет.
1.5. Предмет залога остается во владении и пользовании Залогодателя, который не вправе: отчуждать, изменять целевое назначение и иным образом обременять Предмет залога в пользу третьих лиц, без соответствующего предварительного письменного согласия Залогодержателя, до полного исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа или наступления иных оснований прекращения обязательств по Договору займа или настоящему договору. Перезалог Предмета залога не допускается.
[1.6. Стороны пришли к соглашению, что Залогодатель осуществляет страхование Предмета залога на весь срок действия Договора займа. При этом Залогодержатель выступает Выгодоприобретателем по договору имущественного страхования.  
1.7. Настоящим Залогодатель доверяет Залогодержателю заключить договор на проведение независимой оценки и составление отчета об оценке для определения рыночной стоимости предмета залога, в том числе в случае реализации предмета залога и/или при обращении Залогодержателем Предмета залога в свою собственность.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Залогодержатель имеет право:

2.1.1. требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых и достаточных для сохранения Предмета залога и для предотвращения любых актов, уменьшающих рыночную стоимость Предмета залога;

2.1.2. требовать от любого лица (в том числе и от Залогодателя) прекращения любого посягательства на Предмет залога или действия (бездействия) в отношении него, угрожающего его утратой или повреждением, или существенным уменьшением рыночной стоимости Предмета залога;

2.1.3. требовать от Залогодателя представления и передачи Залогодержателю на хранение подлинников правоустанавливающих, правоудостоверяющих и иных документов, касающихся Предмета залога, запрашиваемых Залогодержателем для обеспечения своих прав на Предмет залога на весь срок действия настоящего договора;

2.1.4. в любое время проверить по документам и фактически наличие, сохранность и состояние и условия эксплуатации Предмета залога, а Залогодатель обязан оказывать ему в этом всяческое содействие; 

2.1.5. в случае невыполнения Залогодателем условия, предусмотренного подпунктом 2.1.4. настоящего пункта, Залогодержатель вправе потребовать от Залогодателя [и Созаемщика] досрочного исполнения своих обязательств по Договору займа, а если его требование не будет удовлетворено, обратить взыскание на Предмет залога; 

2.1.6. в случае утраты, повреждения, существенного уменьшения рыночной стоимости (или при возникновении опасности наступления таковых) Предмета залога, либо при прекращении права собственности Залогодателя на него по основаниям, установленным законодательством или иными обязательными для исполнения актами, требовать от Залогодателя замены Предмета залога другим необремененным и не менее ликвидным имуществом и/или предоставления дополнительного обеспечения, отвечающего требованиям Залогодержателя, а в случае отказа в замене Предмета залога/предоставлении дополнительного обеспечения или невозможности замены Предмета залога/предоставления дополнительного обеспечения – требовать от Залогодателя [и Созаемщика] немедленного досрочного исполнения обязательств по Договору займа. Замена Предмета залога должна быть осуществлена в течение 20 рабочих дней с даты получения соответствующего требования Залогодержателя;

2.1.7. требовать от Залогодателя [и Созаемщика] досрочного исполнения обязательств по Договору займа в срок, указанный в соответствующем письменном требовании, направленном Залогодержателем Залогодателю/ [Созаемщику] в случае непредставления Залогодателем  [Созаемщиком] в залог другого имущества взамен Предмета залога в случаях, предусмотренных настоящим договором; 

2.1.8. удовлетворить свои требования из стоимости Предмета залога путем самостоятельной внесудебной его реализации в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа;

2.1.9. сохранять право на весь Предмет залога, в случае частичного исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа;

2.1.10. получить недостающую сумму из прочего имущества Залогодателя/[Созаемщика] в случае, если сумма, вырученная от продажи Предмета залога, не будет достаточна для погашения всей задолженности Залогодателя [Созаемщика] перед Залогодержателем по Договору займа и настоящему договору;

2.1.11. реализовать иные права в соответствии с настоящим договором и законодательством Республики Казахстан.

2.2. Залогодатель имеет право:

2.2.1. в период действия настоящего договора осуществлять переоборудование, перепланировку Предмета залога только с предварительного письменного согласия Залогодержателя и на основании разрешений уполномоченных органов;

2.2.2. требовать от Залогодержателя снятия обременений на Предмет залога в случае исполнения всех своих обязательств перед Залогодержателем по Договору займа; 

2.2.3. требовать от Залогодержателя возврата всех правоустанавливающих и иных документов на Предмет залога, переданных Залогодержателю, в случае надлежащего исполнения всех обязательств по Договору займа.
2.2.4. прекратить обращение взыскания на Предмет залога и его реализацию удовлетворив требования Залогодержателя в том объеме, какое они имеют к моменту фактического удовлетворения, включая основной долг (сумма Займа), вознаграждение, подлежащее выплате Залогодержателю за пользование Займом, неустойку (штраф, пеню), а также убытки, понесенные Залогодержателем в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Залогодателем /[Созаемщиком] своих обязательств перед Залогодержателем.
2.3. Залогодержатель обязан:

2.3.1. произвести Залогодателю возврат всех правоустанавливающих и иных документов на Предмет залога, полученных от Залогодателя, после надлежащего исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа;

2.3.2. при условии, если Залогодатель [и Созаемщик] исполняет своевременно и в полном объеме свои обязательства по Договору займа, не ограничивать прав Залогодателя на владение и пользование Предметом залога в соответствии с его функциональным назначением.

2.4. Залогодатель обязан:

2.4.1. принимать все меры, необходимые для надлежащего сохранения Предмета залога и его рыночной стоимости, включая его капитальный и текущий ремонт; 

2.4.2. немедленно письменно уведомлять Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета залога и принимать все возможные меры по предотвращению такой угрозы;

2.4.3. с предварительного письменного согласия либо по письменному требованию Залогодержателя заменить Предмет залога другим не менее ликвидным имуществом в случае утраты, повреждения, уничтожения или существенного уменьшения рыночной стоимости Предмета залога, либо при прекращении права собственности Залогодателя на него по основаниям, установленным законодательными или иными обязательными для исполнения актами;

2.4.4. в случае, когда произошла утрата, повреждение, уничтожение Предмета залога, немедленно уведомить об этом Залогодержателя и, либо заменить Предмет залога другим необремененным и не менее ликвидным имуществом, либо за счет собственных средств восстановить Предмет залога;

2.4.5. немедленно письменно сообщать Залогодержателю о любом распоряжении, указании, формальном письменном требовании, разрешении, извещении или любом другом документе, которые касаются или могут коснуться Предмета залога и вручены Залогодателю государственным органом, учреждением или какой-либо третьей стороной;

2.4.6. зарегистрировать настоящий договор в соответствующем регистрирующем органе в течение 10 рабочих дней с даты его подписания; 

2.4.7. нести все расходы по заключению и оформлению настоящего договора и его государственной регистрации, а также расходы, связанные со снятием обременения с Предмета залога в уполномоченном органе;

2.4.8. в течение 5 рабочих дней с момента регистрации настоящего договора передать Залогодержателю все правоустанавливающие, правоудостоверяющие/идентификационные и иные документы на Предмет залога, указанные в настоящем договоре, запрашиваемые Залогодержателем, в том числе подлинный экземпляр настоящего договора с отметкой регистрирующего органа о его регистрации, свидетельство о регистрации залога;

[2.4.9. в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора застраховать Предмет залога в страховой компании, на весь срок действия настоящего Договора либо на один год с последующей пролонгацией/перезаключением нового договора страхования, до момента полного исполнения обязательств Залогодателя (Созаемщика) по Договору займа и нести все расходы, связанные с данным действием;       
2.4.10. предоставлять Залогодержателю договор страхования на срок действия настоящего Договора. Минимальный срок действия договора страхования должен составлять не менее одного года, с условием перезаключения нового договора страхования на предстоящий период либо пролонгации ранее заключенного договора страхования, которые Залогодатель обязан предоставлять Залогодержателю не позднее последнего рабочего дня срока действия предыдущего договора страхования.при предоставлении Залогодателем перезаключенных и/или пролонгированных договоров страхования непосредственно Залогодержателю Сторонами составляется акт приема-передачи договора страхования с обязательным указанием в нем даты фактического предоставления Залогодателем перезаключенного и/или пролонгированного договора страхования.

В случае досрочного прекращения действия договора страхования по любому основанию Залогодатель не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня прекращения действия договора страхования обязан заключить и предоставить Залогодержателю новые договора страхования.

2.4.11. оказывать Залогодержателю всяческое содействие в проверке исполнения обязательств Залогодателя по настоящему договору, включая, но не ограничиваясь, передачу Залогодержателю, по его требованию, документов и/или информации, необходимой Залогодержателю для ведения единой базы залогов в соответствии с внутренними документами Залогодержателя, осуществление фотосъемки Предмета залога при проведении его осмотра и обследования. Настоящим Залогодатель дает безусловное согласие Залогодержателю на осуществление фотосъемки Предмета залога в соответствии с условиями настоящего подпункта;

2.4.12. в случае осуществления перепланировки Предмета залога в соответствии с подпунктом 2.2.1 настоящего Договора в течение 10 (десяти) дней обеспечить проведение государственного технического обследования Предмета залога и оформить соответствующий технический паспорт, с отражением осуществленной перепланировки Предмета залога, заключить с Залогодержателем соответствующее дополнительное соглашение к настоящему Договору и зарегистрировать его в регистрирующем органе.
2.4.13. предоставить доступ Залогодержателю/Заимодателю и (или) оценщикам к залоговому имуществу/Предмету залога для определения его оценочной стоимости в рамках процедуры внесудебной реализации залогового имущества;

2.4.14. информировать Залогодержателя обо всех изменениях, связанных с личностью залогодателя, в течение пятнадцати рабочих дней со дня таких изменений.

К изменениям, связанным с личностью Залогодателя, относятся изменение его места жительства, перемена фамилии, имени, отчества (если оно указано в документе, удостоверяющем личность), замена документов, удостоверяющих личность, изменение контактной информации, используемой для связи с Залогодателем, и способа связи.
     
3. Обращение взыскания на предмет залога 

3.1. В случаях неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по возврату Залогодержателю Займа, предоставленного Залогодержателем Залогодателю [и Созаемщику], уплате вознаграждения по нему, возмещению сумм операционных и других расходов Залогодержателя по Договору займа в сроки и на условиях, оговоренных в Договоре займа, неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Залогодателем [и Созаемщиком] каких-либо иных обязательств, указанных в Договоре займа, Залогодержатель вправе обратить взыскание на Предмет залога во внесудебном порядке.   
3.2. Для обращения взыскания на Предмет залога решения судебных органов не требуется. Залогодержатель реализует Предмет залога во внесудебном порядке в соответствии с требованиями законодательства Республики Казахстан. Доверенное лицо, проводящее торги (аукцион) по реализации Предмета залога во внесудебном порядке, назначается Залогодержателем.

3.3. За счет стоимости Предмета залога Залогодержатель вправе  согласно очередности погашения задолженности, установленной Договором займа, удовлетворить свои требования к Залогодателю/[Созаемщику] по Договору займа в полном объеме, определяемом к моменту фактического удовлетворения, включая сумму основного долга (Сумму займа), вознаграждение, подлежащее выплате Залогодателем [и Созаемщиком] Залогодержателю за пользование Займом, убытки, причиненные неисполнением (ненадлежащим исполнением) Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа, а также неустойку и иные расходы и издержки, понесенные Залогодержателем в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) обязательств по Договору займа и настоящему договору, а также подлежащие выплате Залогодателем [и Созаемщиком] Залогодержателю в соответствии с условиями Договора займа.

3.4. Расходы, связанные с содержанием и обращением взыскания на Предмет залога, в первую очередь налоги, выплачиваемые при реализации Предмета залога, подлежат возмещению из суммы реализации Предмета залога или за счет иных средств и имущества Залогодателя [Созаемщика] в случае недостатка средств, вырученных от продажи Предмета залога.

3.5. При досрочном взыскании Суммы займа и вознаграждения по нему, убытков, причиненных неисполнением (ненадлежащим исполнением) Залогодателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа, а также неустойки и иных расходов и издержек, понесенных Залогодержателем в связи с неисполнением (ненадлежащим исполнением) Залогодаателем [и Созаемщиком] обязательств по Договору займа по основаниям, установленным Договором займа, Залогодержатель также вправе обратить взыскание на Предмет залога во внесудебном порядке.

3.6. Залогодатель подписанием настоящего договора выражает свое безусловное согласие на:

1) удовлетворение требований Залогодержателя во внесудебном порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем[и Созаемщиком] обеспеченного залогом обязательства, за которое он отвечает;

2) определение Залогодержателем без дополнительного согласования с Залогодателем стартовой цены Предмета залога;

3) определение и изменение Залогодержателем без дополнительного согласования с Залогодателем метода торгов, позволяющего реализовать Предмет залога в соответствии с требованиями законодательства Республики Казахстан.

4. Ответственность Сторон
4.1.  За нарушение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Республики Казахстан и условиями настоящего Договора.

4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем обязательств по настоящему Договору, Залогодатель Созаемщик] возмещает Залогодержателю все причиненные таким неисполнением убытки, в том числе и упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Республики Казахстан.

4.3.  При совершении сделки с Предметом залога без согласия Залогодержателя либо в случае утраты, повреждения, уничтожения или существенного уменьшения рыночной стоимости Предмета залога, перепланировки без письменного согласия Залогодержателя, либо при прекращении права собственности Залогодателя на Предмет залога по основаниям, установленным законодательными или иными обязательными для исполнения актами; изменения целевого назначения Предмета залога без письменного согласия Залогодержателя, Залогодатель обязан по требованию Залогодержателя заменить Предмет залога иным высоколиквидным и равноценным имуществом.
4.4.  За несвоевременное оформление залогового обеспечения, не предоставление Залогодержателю в установленные сроки правоустанавливающих документов на Предмет залога, не предоставление в установленные сроки зарегистрированного соответствующими органами договора залога (в том числе несвоевременное предоставление залогового имущества; нарушение срока замены Предмета залога и.т.д.), Залогодержатель вправе потребовать от Залогодателя уплаты штрафа в размере 1 (один) % от суммы основного долга, необеспеченного Предметом залога. 
4.5.  За несвоевременное предоставление договора страхования недвижимого имущества, предусмотренного п. 2.4.10 настоящего Договора, Залогодатель вправе начислить и удержать с Залогодателя неустойку в размере 0,05(ноль целых пять сотых) % от суммы остатка основного долга по займу по состоянию на дату истечения срока действия договора страхования за каждый календарный день невыполнения указанных обязательств.    
4.6.  Настоящим Договором Залогодатель[/Созаемщик] признает и соглашается с тем, что, в случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Залогодателем[/Созаемщиком] обязательств по настоящему Договору, Залогодержатель вправе производить начисление неустоек, предусмотренных настоящим Договором, согласно внутренним документам Залогодержателя и принципам ведения бухгалтерского учета, с которыми Залогодатель[/Созаемщик] согласен.  
4.7. Уплата неустойки (пени и штрафов) и/или возмещение убытков в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств Залогодателя [Созаемщика] по настоящему Договору не освобождает Залогодателя [Созаемщика] от надлежащего исполнения своих обязательств по Договору.

5. Срок действия Договора
5.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами, указанной в преамбуле, и действует до полного выполнения Залогодателем [и Созаемщиком] всех обязательств по Договору займа и по настоящему договору, соответственно, либо до наступления иных оснований прекращения настоящего договора, установленных законодательством (в зависимости от того, какое из этих оснований наступит раньше).

5.2. Право залога возникает у Залогодержателя с даты регистрации настоящего договора в порядке, установленном законодательством Республики Казахстан.

5.3. С момента возникновения права залога по настоящему договору прекращаются все имевшие место на этот момент письменные и устные соглашения и иные договоренности Сторон относительно Предмета залога, в том числе любые предварительные договоры залога.

6. Дополнительные условия
6.1. Все изменения и/или дополнения настоящего договора действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

6.2. Односторонний отказ от исполнения настоящего договора и одностороннее изменение, дополнение и/или расторжение настоящего договора не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Республики Казахстан.

6.3. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в соответствии с законодательством Республики Казахстан.

6.4. Риск случайной гибели или повреждения Предмета залога несет Залогодатель.

6.5. Настоящим Залогодатель гарантирует, что предоставляемый им Предмет залога принадлежит Залогодателю на праве частной собственности, свободен от прав (требований) третьих лиц, не заложен, не арестован, не отчужден какими-либо способами третьим лицам, а также не будет юридически и фактически обременен в течение всего срока действия настоящего договора (за исключением обременений, налагаемых в соответствии с настоящим договором) и на него допускается обращение взыскания.

6.6.  В случае невыполнения Залогодателем условий настоящего договора, касающихся распоряжения Предметом залога, Залогодатель обязан возместить любой ущерб, причиненный Залогодержателю, при этом, Залогодержатель вправе потребовать от Залогодателя [и Созаемщика] досрочного исполнения обязательств по Договору займа.

6.7. В случае смерти Залогодателя обязательства по Договору переходят к наследнику (наследникам) в соответствии с законодательством Республики Казахстан.

       6.8. Все споры и разногласия между Сторонами, возникающие из настоящего договора или связанные с ним, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Республики Казахстан.

7. Уведомления 
7.1.  Стороны настоящим соглашаются и подтверждают, что любые уведомления от Залогодержателя Залогодателю [и Созаемщику] считаются оформленными надлежащим способом и полученными Залогодателем [и Созаемщиком], когда такие уведомления направляются Залогодержателем Залогодателю [и Созаемщику] одним из следующих способов: 
через курьерскую или почтовую службу;

по электронной почте;

по факсу;

по мобильной и иной телефонной связи;

7.2.  Стороны настоящим соглашаются и подтверждают, что любые уведомления от Залогодателя [и Созаемщика] Залогодержателю считаются оформленными надлежащим способом и полученными Залогодержателем, когда такие уведомления направляются Залогодателем/[и Созаемщиком] Залогодержателю одним из следующих способов:

вручение уполномоченному работнику Залогодержателя под роспись о получении;

через курьерскую службу или почтовую службу.

7.3. Датой получения адресатом уведомления, считается:

для уведомлений, которые вручаются лично или через курьерскую службу – день получения с соответствующей отметкой надлежащего лица;

для уведомлений, которые отправляются Залогодержателю заказным письмом,  – по дате документа, выданного почтовой организацией;

для уведомлений, направленных факсом, – день отправки при условии наличия выписки факсимильного аппарата об успешном завершении отправки на номер факса;

для уведомлений, направленных по электронной почте, с использованием мобильной связи – день отправки уведомления (при наличии сообщения об отправке); 

для уведомлений (голосовых оповещений) по мобильной и иной телефонной связи – дата и время звонка;

7.4.  В случае если у одной из Сторон происходят какие-либо изменения в ее контактных данных/реквизитах, которые другая Сторона использует и/или может использовать для отправки уведомления (например, но не только, изменения в домашнем или рабочем адресе, номере телефакса/телефона, электронном почтовом адресе, и т.д.), то Сторона, претерпевающая такие изменения, должна немедленно (во всех случаях, не позднее, чем через 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня такого изменения) направить уведомление об этом другой Стороне.

7.5. Залогодержатель не несет ответственность за неполучение или несвоевременное получение уведомлений Залогодателем /[Созаемщиком], вызванное изменением контактных данных/реквизитов Залогодателя /[Созаемщика], о которых Залогодатель /[Созаемщик] письменно не уведомил Залогодержателя в соответствии с настоящим Договором.

       8. Конфиденциальность 

8.1. Стороны настоящего договора согласились, что информация о существовании и условиях настоящего договора, а также финансовая, коммерческая и иная охраняемая законом информация, полученная ими в ходе заключения и исполнения настоящего договора, является конфиденциальной информацией.

8.2. Передача конфиденциальной информации третьим лицам, опубликование или иное ее разглашение одной Стороной возможны только после получения письменного согласия другой Стороны, а также в случаях, прямо предусмотренных законодательством Республики Казахстан.

8.3. В случае разглашения либо распространения любой из Сторон конфиденциальной информации другой Стороны в нарушение требований настоящего договора виновная Сторона будет нести ответственность в соответствии с законодательством Республики Казахстан с возмещением убытков, понесенных другой Стороной вследствие разглашения такой информации.

8.4. Положения о конфиденциальности (и тайне микрокредитования), предусмотренные настоящим разделом, не распространяются на случаи, предусмотренные законодательством Республики Казахстан.
9. Заключительные положения
9.1 Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются законодательством Республики Казахстан.

9.2 Настоящий Договор (и все дополнительные соглашения и приложения к нему, являющиеся его неотъемлемыми частями) и Договор займа представляют собой единый правовой инструмент, и взаимно каждый из них является неотъемлемой частью друг друга.

9.3 Настоящий договор составлен и подписан в ______ экземплярах на казахском и русском языках, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для регистрирующего органа и по одному экземпляру для каждой из Сторон.




10. Тараптардың орналасқан жері /мекен-жайы және банктік деректемелері:

МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ\МЕСТО ЖИТЕЛЬСТВА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
КЕПІЛ ҰСТАУШЫ/ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:
«МФО «Almaty» ЖШС/ТОО «МФО «Almaty», ____________________ қ., ___________________________ к-сі, 

БСН/БИН __________________________БСК/БИК _________________________, ИИК __________________
КЕПІЛБЕРУШІ/ЗАЛОГОДАТЕЛЬ: ______________________________________________________, Адрес: ______________________________________________________.
 ЖСН/ИИН/ ___________________________________ 

жеке куәлік/удостоверение личности № __________________,  ________ _____ ___________ ж. ________________ берген/выдано. 

  Для юр лица: Адрес:______________________ БСН/БИН __________________________БСК/БИК _________________________, ИИК __________________
Тел.:

E –mail:

ҚАРЫЗГЕР/ЗАЕМЩИК: ______________________________________________________, 
Адрес: ______________________________

ЖСН/ИИН /БИН_______________________________________-

Жеке басын куәландыратын құжаттың атауы /Название документа, удостоверяющего личность: ____________ № __________________,  ________ _____ ___________ ж. ________________ берген/выдано.]
Для юр лица: Адрес:______________________ БСН/БИН __________________________БСК/БИК _________________________, ИИК __________________
Тел.:

E –mail:

[Қосарлы қарызгер/СОЗАЕМЩИК: 

Адрес: ______________________________________________________.
ЖСН/ИИН/ ___________________________________ 

Жеке басын куәландыратын құжаттың атауы /Название документа, удостоверяющего личность: № __________________,  ________ _____ ___________ ж. ________________ берген/выдано. 

   Для юр лица: Адрес:______________________ БСН/БИН __________________________БСК/БИК _________________________, ИИК __________________
________________ берген/выдано.]

Тел.:

E –mail:

Осы Шартқа Тараптар/ Тараптардың уәкілетті өкілдері қол қойды:

Настоящий Договор подписан Сторонами/уполномоченными на это представителями Сторон:
КЕПІЛ ҰСТАУШЫ атынан/От Залогодержателя: 

Должность ФИО_______________________________



___________________. 









м.о./м.п.

КЕПІЛ БЕРУШІ атынан/от Залогодателя:
Должность ФИО ________________________________



___________________

ҚАРЫЗГЕР атынан/От ЗАЕМЩИКА: 

Должность ФИО _____________________________


________________

[Қосарлы қарызгер атынан/От Созаемщика:

Должность ФИО ____________________________________                                                    
____
1 Тік жақшада көрсетілгендер жобаға Қосарлы Қарызгерның (-лардың)  қатысуына байланысты, сондай-ақ кредит беру бағдарламасына байланысты Шарт мәтініне қабылданады немесе алынып тасталады / Указанное в квадратных скобках принимается либо исключается из текста Договора в зависимости от участия в проекте Созаемщика (-ов), а также в зависимости от программы кредитования 
	Кредит маманы/Кредитный специалист 
	

	Кепіл беруші/Залогодатель 
	

	Қарызгер/Заемщик
	

	Қосарлы қарызгер/Созаемщик
	


Жылжым. мүлік  кепілдігі туралы шарт - жеке тұлға, үш жақты / Договор о залоге недвижимого имущества физ./лицо (трехсторонний)

